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Le cadre réglementaire

Le PADD, ou Projet d'aménagement et de développement durables, rassemble les orientations générales du PLU, et a donc pour objectif :

% dafficher le projet « politique » de la Commune en matiére d’aménagement et de développement de son territoire,

% d'étre I'élément de cohérence interne du document d'urbanisme, puisque c'est le PADD qui fixe le cadre de la traduction réglementaire du PLU, soit sous forme
de régles graphiques et écrites, soit sous forme d'orientations d’'aménagement et de programmation de certains secteurs.

De plus, c'est le contenu du PADD qui détermine les conditions de I'évolution ultérieure du PLU, qui devra se faire :

“  par révision générale, si la commune envisage de changer les orientations définies par le PADD,

“+  sinon, par des procédures plus simples, comme la modification (normale ou simplifiée), la révision « allégée » ou la déclaration de projet.

Depuis les lois Grenelle, le contenu du PADD s'est enrichi sur plusieurs points, notamment en matiére d’environnement naturel ou de gestion de la consommation
d'espace :

Article L123-1-3 du Code de I'urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concemant I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
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Le contenu du PADD

PREAMBULE

L'orientation fondamentale, celle qui regroupe toutes les autres, est la volonté de maintenir et développer la vie dans la montagne, sa population
et ses activités.

En effet, le dernier recensement montre que contrairement au reste du département de I'Hérault, la population de la commune ne progresse pas.

Cela traduit le fait que le solde migratoire positif, observé depuis une trentaine d'années, est le seul & méme de compenser le solde naturel,
presque toujours négatif, sans quoi la population déclinerait inexorablement.

Le projet communal est de développer I'attractivité de la commune, en valorisant ses atouts ((nature, espace...) et en compensant ses handicaps
(isolement, climat hivernal...), donc de renforcer les paramétres permettant d'attirer et de garder une population nouvelle et rajeunie.

Ici, ce n'est pas contre I'étalement urbain et la pression fonciére qu'il faut lutter, mais contre la désertification, facteur de dégradation sociale
(dissolution des liens entre habitants), environnementale (fermeture et banalisation des paysages) et économique (désaffection des services),
c'est-a-dire un non-développement durable, qui, s'il n'est pas enrayé, empirera de lui-méme.

La Commune souhaite donc s'adapter aux profils des candidats & linstallation en pays de montagne : esprit d'entrepreneur, projets et
comportements atypiques, mixité d'activité rurale, agricole et tertiaire, désir d'autonomie, besoin d'espace nécessaires au développement
d'activités, etc.

Pour ce faire, la Commune s'est fixée un objectif de deéveloppement, pour la population permanente ou en villégiature, en se basant sur le choix
d'un scénario pour les 10 ans d’horizon du PLU 2 compter de son approbation. L’ambition est une progression de la population permanente (+ 28
habitants), ainsi qu'une progression équivalente de la capacité résidentielle de villégiature.

Au total, en termes de superficie a consacrer aux projets, ce sont 2,8 hectares qui sont nécessaires & la réalisation des objectifs d'accueil de
population et de développement urbain de la commune de Le Soulié.
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1 . DEVELOPPER L’ENVIRONNEMENT DU VILLAGE ET DES HAMEAUX DE MANIERE

EQUILIBREE ET COHERENTE

+ Objectif 1 : Gérer de facon volontaire et maitrisée Purbanisation de la commune

o Prévoir une ouverture a Purbanisation proportionnelle aux besoins et projets en matiére d'accueil et d’activités, permanents et
touristiques
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Préserver et développer le peuplement de la montagne et encourager son rajeunissement, en favorisant I'accueil d’une population nouvelle,
pour maintenir les liens sociaux et les services publics.

S’adapter aux profils des candidats a I'installation en pays de montagne : esprit d'entrepreneur, projets et comportements atypiques, mixité
d'activité rurale, agricole et tertiaire, désir d'autonomie, besoin d'espace afin de développer des activités, etc.

Fixer un objectif d'accueil de population permanente de 143 habitants en 2025, soit 28 de plus qu'aujourd’hui, soit, a raison de deux occupants par
habitation et d’une surface moyenne de 1000 m2 par maison individuelle, 14 habitations supplémentaires entrainant une consommation d’espace de
1,4 hectare.

Fixer un objectif d'accueil équivalent, en matiére de création de résidences secondaires, car I'économie résidentielle est un élément clé de la vie
communale, soit une consommation d’espace de 1,4 hectare.

Au total, donc, prévoir une ouverture a I'urbanisation de 2,8 hectares.

o Privilégier le développement de I'urbanisation en continuité du bourg pour conforter le noyau de vie
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Privilégier I'urbanisation nouvelle & la périphérie du bourg, et I'aménagement du béti existant dans les hameaux, sauf quelques constructions
nouvelles.

Préserver les prairies humides a I'Ouest du bourg.
Organiser le développement de I'urbanisation au Nord-est du bourg.

Permettre un développement au Nord-Ouest du hameau du Soulié Bas.

o Objectif 2 : Aménager les hameaux dans le respect de leur identité

o Dans les hameaux, préserver et mettre en valeur le caractere patrimonial, architectural et paysager
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=3

en n'admettant les nouvelles habitations qu'a l'intérieur du périmetre bati actuel, pour les hameaux de : i

en admettant une légére extension de I'urbanisation, pour les hameaux de : 3

« Objectif 3 : Favoriser la mixité des fonctions urbaines et de 'habitat

= Admettre, dans les zones d'habitat, les activités et services compatibles (bureaux, commerce, artisanat non nuisant...).
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2 . CONTRIBUER A UN CADRE DE VIE DE QUALITE ]

« Obijectif 1 : Préserver et valoriser les qualités paysagéres du village et des hameaux

o Préserver et mettre en valeur le caractére architectural et paysager du site du bourg ancien et des hameaux, et poursuivre les
actions de requalification de I’espace public.

o Préserver les vues sur le bati groupé du bourg ancien.

s Restaurer soigneusement le patrimoine bati ancien.

« Valoriser les entrées du bourg et des hameaux, en évitant d’étirer I'urbanisation nouvelle le long des routes, et en privilégiant la
compacité.

o Objectif 2 : Préserver et encourager la valorisation du patrimoine bati diffus

o Permettre la réhabilitation de certains batiments isolés a caractére patrimonial.

o Objectif 3 : Sauvegarder les éléments remarquables naturels et paysagers

o Protéger les paysages boisés de 'ensemble des plateaux, notamment la forét domaniale de Somail.

o Préserver les habitats naturels classés en zones naturelles d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF de type 1), en
zones humides, et en site Natura 2000.

o Préserver les continuités écologiques mises en évidence dans la trame verte et bleue : bocage, cours d’eau et leurs ripisylves,
zones humides, etc.

3. ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT LOCAL J

o Objectif 1 : Maintenir et préserver Pactivité agro-sylvo-pastorale

s Conserver les espaces agricoles de I'ensemble des plateaux :
= Privilegier le maintien de I'agriculture sur I'activité forestiére, car 'agriculture nécessite plus d'espaces, et le maintien et la création d'espaces ouverts
permettent de renforcer 'attractivité touristique.
o Prendre en compte les périmétres de protection des installations d’élevage :

= Eviter I'urbanisation a proximité des installations, afin d'éviter les conflits de voisinage, et de faciliter I'évolution des activités d'élevage.
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o Permettre la réalisation de projets de diversification des exploitations, et d’activités en milieu rural :

= Délimiter des secteurs spécifiques pour la réalisation de projets complémentaires de I'activité agricole, et sans impact négatif sur elle.

o Objectif 2 : Poursuivre les actions du tourisme vert porteuses de développement local

« Permettre, dans I'ensemble du territoire, I'implantation et le développement des projets économiques associant I’hébergement, la
découverte des milieux naturels et la pratique de sports et loisirs de plein air.

o Permettre un aménagement touristique autour du lac, bien intégré dans le site.

« Conforter le réseau de sentiers de randonnée pédestre, équestre et VTT, lieux de découverte du territoire communal

« Objectif 3 : Encourager les activités économiques basés sur les ressources naturelles du territoire

s Permettre une reprise de I'exploitation de la source de Caraman

e Objectif 4 : Développer les énergies renouvelables

o Accompagner et maitriser les projets, en cohérence avec le document de référence territorial, élaboré par le Parc naturel régional
du Haut Languedoc

4. PREVENIR LES RISQUES ET GERER LES RESSOURCES NATURELLES

e Prévenir les risques liés aux inondations liés a la riviere de I’Arn.
¢ Prévenir les risques liés aux feux de forét

« Protéger, en matiére d’environnement, les captages de ressource en eau potable.

m
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Les orientations générales de la commune
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